ZUBOGY kozségi Onkormanyzat
6/2005.(V1.17.) szamu rendelete

Zubogy kozség kiil- €s belteriletének Szabalyozasi tervérdl és a
Helyi Epitési Szabalyzatarol

Zubogy kozségi Onkormanyzat Képviselotestilete az 1990.évi LXV.
torvény 16.§.(1)-ében kapott felhatalmazas alapjan a 7.§.(3) bekezdésének
c.)pontjaban foglaltakra tekintettel az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében az alabbi rendeletet alkotja:

Ifejezet

‘Altalanos rendelkezések

1.§.
A rendelet hatalya

(1)Jelen rendelet hatilya Zubogy kozség teljes kozigazgatasi teriiletére
kiterjed.

2.8.

(1)Az 1.§.-ban meghatarozott terilleteken belil teriiletet felhasznalni,
tovabba telket alakitani, rendeltetését megvaltoztatni és ezekre engedélyt
adni az altalanos hat6sagi eldirasok (OTEK,Etv, szabvanyok, stb.) jelen
rendelet, valamint a telepiilésszerkezeti  terv lefraga  és  a
telepiilésszerkezeti terv egyiittes alkalmazésaval szabad. ~ ~

(2)Erdétertiletek fenntartdsa, hasznélata, bovitese €s védelmeta vonatkozo
rendeletek szerint torténjék.

(3)K 6rnyezetvédelemrdl a magasabb szintii jogszabaly intézkedik.

3.8,

(1)Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek melyek meghatarozasat a
telepiilésszerkezeti terv tartalmazza, dvezeti szabalyozasat a szabalyozasi

terv és jelen Helyi Epitési Szabalyzat hatarozza meg.

D e ety
4,




4.§.

(1)Az igazgatasi és belteriileti hatarokrol a telepiilésszerkezeti terv és a
telepiilésszerkezeti terv leirasa hataroz.

5.8.
Telkek beépitésének feltételei

(1)Az épitési 6vezetekben eldirt kozmiiellatottsag megléte az épités feltétele.
A természetben meg nem oszthatd ingatlanokra csak egy lakoépiilet
¢épithetd.

(2)A lakéovezetekben €pitési eingedélyt kiadni — a zartrendszerii szennyviz
és a zartrendszerii csapadékelvezetés kivételével — csak a teljes
kozmiihalézat vagy azokat p6tlod berendezések megléte esetén lehet.

(3)A  zart rendszeri egyedi szennyviztiarozé megléte,. annak
tizembehelyezése a lakoépiilet hasznalatbavételének feltétele.

(4)Az épités soran keletkez6 hulladék elszallitdsa vagy annak artalommentes
clhelyezése a hasznalatbavételi engedély megadasanak feltétele.

(5)Valamennyi 6vezetben elhelyezhetok:

a.) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyak, a kiilon jogszabaly
keretei kozott

b.) koztargyak

c.) a kutatast és ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem min6siilé
épitmények

d.) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgal6é miitargyak

¢.) a nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijték

(6)A tervezett foldmunkak el6tt sziikséges a terv altal enntett — meég
beépitetlen — 1 ha-nal nagyobb, 6sszefiiggsd teriiletek régészeti 'lelhelyek
' topografiai meghatdrozdsa, a veszélyeztetett regeszetl lelohelyek
feltarasa, azok anyaganak megfeleld elhelyezése. )

6.5.

Epitéshatdsagi eljarasok

(DA jelenleg rendelet hatalya ala esé teriileten az engedélykoteles épitési
munkak korét . az - egyes ¢épitményekkel, épitési munkakkal,
tevékenységekkel kapcsolatos  épitésiigyi  hatdsagt  engedélyezési
eljarasokra vonatkoz6 magasabb szintli jogszabaly tartalmazza.




(2)A képviselotestiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységekkel kapcsolatos  épitésiigyi  hatdsdgi  engedélyezési
eljarasokrol szolo magasabb szintli jogszabalyban meghatérozott €pitési
munkak korét boviti és az alabbi épitési munkakat is az engedélykoteles
munkak k6z¢é sorolja:

a.) Epitmények felilletképzésének atalakitasa

b.) Az épitmények kozteriiletrdl és kozteriiletként hasznalt
telekteriiletrdl latszé homlokzati feliiletein, az 1 m-nél nagyobb
reklamfeliilet csak épitési engedéllyel 1étesithetd.
Az engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a rekldmhordozé
miiszaki terveit illetve a homlokzati tervrajzot.

c.) A kozség beltertiletén minden 50 m-t meghaladé teriileti
térburkolat

d.) A mitlemléki védelem alatt 4116 teriileten beliil utcaképi tervet
kell késziteni az épitési engedélyezési tervhez, melyet
fotodokumentacid egészitsen ki. Az utcaképi terv legalabb
a szomszédos 3-3 telket foglalja magaba akkor is ha esetleg
kozteriilet valasztja el a tervezend6 épiilettol.

e.) A helyi épitészeti védelem alatt 4116 épiiletek engedélykoteles
épités munkaihoz felmérési tervdokumentaciot kell késziteni.

f.) Kereskedelmi, szolgaltaté valamint vendéglaté tevékenység
céljara kozteriileten épiilet, reklam illetve pavilon nem létesitheto.

g.) Az épitési engedélyezési eljaras soran csak a meglévd
kornyezethez igazodé, alkalmazkodo épiiletek engedélyezhetbek.
Nem engedélyezhetbek a meglévé épitészeti karaktertdl idegen,
a komyezetbe nem ill6 idegen elemek, a tajhagyomanytdl idegen
épitési anyagu ¢és formakulturaju épiletek.

7.8§.

Ny
o 3

A szabalyozasi terv elemei

(1A szabalyozasi terv kételezd és iranyadé elemeket tartalmaz.
(2)K 6telez6 szabalyozési elemek:
a.) a bel- és kiilteriiletek lehatarolasat (belteriileti hatdrvonal),
b.) a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek, illetSleg az
azokon beliili egyes teriiletrészek (6vezetek) lehatarolasat,
c.) az egyes teriiletrészeken beliil a kozteriiletek és az egyéb teriiletek
elkiilonitését,
d.) a kozteriileteken beliil a kiilonboz6 célokat szolgalo teriileteket
(kozat, koztér, kozpark stb.),
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¢.) a kozteriiletnek nem mindsiil6 teriileteken beliil a telkek, épitési telkek,

teriiletek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 megallapitasokat,

f) az egyes teriletrészeken beliil a védett és a védelemre tervezett,
valamint a védo teriileteket, tovabba épitményeket,

g.) az infrastruktira-halézatok és épitmények szabalyozasat igényld
elemeit,

(3)Iranyadé szabalyozasi elemek az azonos Gvezeten beliili telekosztas €s
telekhatarok.
(4)A szabélyozas elemei az aldbbiak szerint modosithato:

a.) A kotelezd szabalyozasi elemek modositasahoz a telepiilésszerkezeti
terv és szabalyozasi terv, valamint a telepiilésszerkezeti terv leirasa ¢s
a Helyi Epitési Szabalyzat egyidejii modositasa sziikséges.

b.) Az irAnyadd szabalyozasi elemek modositasa — az a.)pontban
meghatarozottak modositasa nélkiil — akkor lehetséges, ha az egyéb
eléirasokban meghatarozott feltétel teljesitésre keriil.

¢.) A meglévé telekhatarok megvaltoztatasdhoz (telekcsoport
fijraosztasa, telekfelosztas, telekegyesités, telekhatarrendezés), melyet
kotelezd szabalyozasi vonal és telekteriilet korlatozas nem tilt
telepiilésrendezési tervet nem kell modositani, de az Svezeti
szabalyozas kotelez6 elemeit be kell tartani.

d.) Telekosszevonasok esetén is a szabalyozasi tervben meghatarozott
kotelezd szabalyozasi elemeket be kell tartani.

IIfejezet

Teriiletfelhasznalasi egységek Ovezeti szabalyozasay

Beépitésre szant teriiletek

8.§.

A teriiletre vonatkoz6 altalanos el6irasok

(1A terv hatalyan beliili terilleteken telket alakitani a terv vonatkozo
kotelezd erejii szabalyozasi elemeinek betartasaval lebet.




(2)Az épitési telken a telek beépitett terilletébe be nem szamithatéan az
“alabbi epltmenyek helyezhetok el:
a.) El6 ¢és oldalkertben:
- Ké6zmiibecsatlakozasi mutargy
- Hulladéktartaly, tarol6 legfeljebb 1,5 m-es magassaggal
- Kirakatszekrény legfeljebb 0,4 m-es mélységgel és 1 m feliilettel,
b.) Oldal- és hatsdékertben:
- Kerti épitmény (hinta, csuszda, szokékut, a terepszintt6l 50 cm-nél
nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz)
- Kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor
- Kerti épitett tiizrako hely
- Lugas
- Kerti tet6 legfeljebb 20 m, vizszintes feliilettel
- Szabadlépcso, lejtd
- Szabadon all6 ¢s legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop
(3)Az épitési telken a telek beépitett teriilletébe beszamitott modon az alabbi
egy¢b épiiletek helyezhetbek el az 6vezeti szabalyoknak megfeleléen:
a.) Jarmi tarolo
b.) Nyari konyha, mosokonyha
c¢.) Kisipari vagy barkacsmiihely, miterem, kiskereskedelmi iizlet
d.) Turizmushoz kapcsolddd épiiletek — idegenforgalmi, kereskedelmi
szolgaltatd szallashely funkcidju épiiletek
¢.) Mez6gazdasagl termékek, gépek tarolasara szolgalod épitmények

93§

Lakoteriilet
Lakoteriiletek funkcionalis besorolasa: =
- falusias lakéteriilet (LH) '
3
(1DAz ovezetet legalabb részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
Szennyvizcsatorna  hidnyaban a  szennyvizet zart rendszeri
szennyviztaroloban kell tarolni és id6szakosan elszallitani.
(2)Az 6vezetben nem alakithatoak ki tomb méreti telkek.
(3)Az 6vezetben a haszonallat tartasat onkormanyzati rendelet szabalyozza.
(4)Az allattartas épiileteire vonatkozo elbirasok:
a.) Epitménymagassag: max. 3,0 m.
b.) Sajat lakdépiilettdl valo tavolsag: min. 8,0 m, szomszéd lako-
épiilettdl min. 15 m
c.) Epiiletet csak természetes anyagokbol lehet épiteni




d.) Zart tragyakezelés: a tragyagytijt6t szilard burkolattal kell ell4tni
és legaldbb harom oldalrol megfeleld magassagu, zart védéfallal
kell kériilvenni. Az almostragya taroldsara szolgalo tragyatelephez
csatlakozodan a hig rész befogadasara megfeleld kapacitasu, zart
talajszint alatti trdgyalé-akna létesitése sziikséges

(5)Levegotisztasagi szempontbdl védett I.kategoriaju.

(6)Zajvédelmi besorolasa lako- és intézményteriilet laza beépitéssel.

(7)Terepszint alatti épitmények amennyiben a terepszinttél mért magassaguk
nem éri el az 1,0 m-t, a telek beépitettségébe nem beszadmithatdan
épithetdk, a zoldfelileti fedettség figyelembevételével.

(8)Az ovezetek épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd minimalis
telekméretet, azok beépitettségét, tovabba a maximalis épitménymagassag
mértékét a vonatkozo tablazat tartalmazza.

(9)A  tablazatban megadott legkisebb telekméretet minden tjonnan
kezdeményezett telekalakitasnal figyelembe kell venni. Telekalakitissal a
tablazatban megadott értéknél kisebb telek nem alakithato ki, '

(10)A falusias lakoéteriileten elhelyezhetd:

a.) laké6épiilet,

b.) mez6- és erdbgazdasagi (iizemi) épitmény,

c.) kereskedelmi- ,szolgaltat6- , vendéglato épiilet,

d.) szallashely szolgaltato épiilet,

e.) kézmiiipari épitmény,

f.) helyi igazgatési-, egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis épiilet,

amennyiben a beépitett szintteriiletiik nem haladja meg az 500 m-t,

(11)Zoldfeluleti fedettség mértéke: min. 40%

(12)Ep1tes1 ovezet funkcionalis besorolasa: falusias lakoteriilet

Ovezet jele | Beépitési mod { Legkisebb | Max. f Max. III
| | telekméret | beépitettség Epftmenymagassig
Lf  Oldalhataron 415,  900m2 | 30,00% | 450m

| | = — = L2

(13)Szintteriiletstiriiség: max. 0,5
(14)Eldkert a kialakult dllapotnak megfelel6 vagy 5,0 m
(15)Telekszélesség: min. 18,0 m.




10.§.
Gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato teriilet 1

(1A gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban nem jelentos i
zavar6 hatasi gazdasagi tevékenységi céli épiiletek elhelyezésére szolgal. '

(2)A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten elhelyezheto:
a.) mindenfajta nem jelentGs zavard hatasu gazdasagi tevékenységi {
célu épiilet, !
b.) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznal6 €s a személyzet szamara szolgalé lakasok, ,

¢.) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

I L |
\ Ovezetjele | Beépitésimod | Leghisebb |  Max. | Max. | |
o L telekmeéret | beépitettség | Epitménymagassig
. Gksz Szabadon dllo | 1000m |  40,00% 9,0 m |

(4)Zoldfehileti fedettség mértéke: min. 20% 'i
(5)Szinttertilet stirtiség: 2,0

11.§.
Kiilonleges teriilet i

(1)A kiilénleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt ( temetd, sportpalya,
szabadid6park) ide sorolhat6ak.

(2)Temetdre vonatkozo elbirasok: o
a.) Kripta és mas sirhelyhez kapcsol6do épitmény magasséga max: 2,5 m
lehet. 3
b.) A teriileten csak kiszolgald Iétesitmények helyezhetdk el.

(3)Sportpalyara vonatkoz6 eldirasok: .r
a) A terilleten csak a sportolds és annak kiszolgalasat szolgalo |
épitmények helyezhetdk el. |
b.) Zoldfelileti fedettség mértéke: min. 80%. |

(4)Szabadid6parkra vonatkoz6 eldirasok:

a.) Kertépitészeti tervek alapjan kell megvaldsitani.
b.) Zoldfeliileti fedettség mértéke: min. 80%
c.) A teriileten csak kiszolgalo 1étesitmények helyezhetok el.




III. fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek 6vezeti szabalyozasa
12.§.
Kozteriiletek kialakitdsa, nyilvantartasa és hasznositasa

(1)A rendelet hatalya ala esé teriileten 1év6 kozteriileteket a szabalyozasi
terv hatdrozza meg.

(2)A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon
hasznalhatja, azonban a hasznalat masok hasonl6 céli jogait nem
korlatozhatja.

(3)A kozteriilet rendeltetésétd] eltérd hasznalatahoz a tulajdonos
onkormanyzat engedélye sziikséges.

(4)Amennyiben az eltér6 haszndlat épitési tevékenységgel is osszeﬁlgg,
tulajdonos onkorményzat engedélyén til az épitési hatosag engedélyét is
be kell szerezni.

(5)A telepiilés kozteriiletein engedélyezhet6 eltérd hasznalat az alabbi lehet:
a.) Hirdet6 berendezés
b.) Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények
c.) Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények
d.) Koztargyak
e.) Tavbeszélf fillke
f) Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények (adllvanyok), épitbanyag
tarolas
g.) Zoldfeliletek, fasorok
h.) Kézmiivek felépitményei s
1.) Egyéb az onkorményzat altal kézteriilet rendeletben engedelyezett
funkciok

(6)Az onkormanyzat a kozterildetek eredeti rendeltetesetol eltérd
basznélatdnak 1d6tartamat, a hasznalat egyéb feltételeit, illetve hasznalati
dijat, az engedély nélkiili hasznalat szankcidit esetleg tulajdonosai
elvarasokat is a tartalmaz6 6nkormanyzati rendeletben szabalyozza.

(7)Az épitési telkek kozmiivesitettségét a kozteriiletekrdl kell megoldani.

(8)Kozteriiletrdl lathaté hirdeté-berendezések elhelyezésére engedélyt kell
kérni.

(9)A kozteriileten valo épiilet elhelyezése soran az épitménymagassag max.
4.5 m.




13.§.

Kozlekedési teriiletek

(DA kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgald terillet az orszagos és a
helyi kézutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a
kozteriiletnek nem mindsiild telkeken megvalosuldk kivételével - , a
Jardak és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere
¢s komyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmi vasutak, vizi és légi
kozlekedés, tovabba a kozmiivek és hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2)A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgalo:

a.) kozlekedési épitmények,

b.) kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglat6-, szallashely szolgaltatd
épiilet,

c.) 1gazgatasi épiilet, ' .

d.) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald
€s a személyzet szamara szolgalo lakés.

(3)Az utak szabdlyozasi szélességgel meghatéarozott teriletsivjai mentén
¢pitményt elhelyezni csak a teriiletsav megtartasaval szabad.

(4)A 2603 sz. 6sszekotd ut atkelési szakasza a Petofi és Szabadsag utakat
érinti, a szabalyozasi szélesség 12-18-30 m kozott valtozik.(telepiilés
f61t)

(5)A telepiilési mellékit (helyi gytijt6it) esetén a szabélyozasi szélesség: 12-
16 m.

14.§.

N
e

Zoldteriilet

(DA zoldterilet az allanddéan novényzettel fedett kiilferilet (kozkert,
kozpark).

(2)A zoldtertiletnek kozutrol, kéztérrél kozvetleniil megkozelithetének kell
lennie.

(3)A  zoldteriletnek  kerekesszékkel és  gyermekkocsival s
megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie.

(4)A zoldteriileten elhelyezhet6:
a.) a pihenést €s a testedzést szolgalo épitmény (sétaut, pihenchely,
tornapalya, gyermekjatszétér, stb.)
b.) vendéglato épiilet,
¢.) a teriilet fenntartasdhoz szitkkséges épiilet.




(5)A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel helyezhetdk el.

15.§.
Kozmiilétesitmények, kozmiiteriiletek

(DA kozmiivek teriiletigényes Iétesitményer a szabalyozasi terven
feltiintetett teriileteken nyertek elhelyezést.

(2)Az ivovizhalozat védoteriiletén csak az tizemeltetés érdekében végzett
épitési tevékenység folytathato.

(3)Fenti bekezdés el6irisai a szennyvizcsatorna €s gazvezeték halozatra is
érvényesek.

(4H)A kozmitvek halézati elemei szamara szikkséges teriileten beliil
épitmények elhelyezése csak az illetékes szakhatosag eseti eldirasainak
figyelembevételével és a szitkséges engedélyek, eléirdsok betartasaval
torténhet.

(5)Beépitésre szan terilleten a szennyvizcsatorna halozat kiépitéséig a
szennyvizet zart medencében kell gyiijteni ¢és el kell szallitani a
legkozelebbi szennyviztisztito telepre.

(6)Folyékony és szilard hulladék elhelyezésére szolgalo 1j teriileteket
kijelolni csak a foldtani és viziigyi szakvélemények alapjan lehet.

(7)A csapadékvizek foelvezetdje a Szuha patak, melynek két oldalan 6-6 m
védésavot kell biztositani. Az ¢varok rendszer (KKT-1 tervlap)
kiépitésére a teriiletet biztositani kell.

16.§. LN
Erdéteriiletek 5 '

(1)Az erdéteriilet erdd céljara szolgalo teriilet.

(2)Az erdéteriileten 16vo erdd els6dleges felhasznalds szerint védelmi erdo.
Az erdd egyes rendeltetései egymastol elvalaszthatatlanok, ezért az
erdbgazdalkodasi tevékenység soran e rendeltetésre tekintettel kell lenmi.

(3)Az erddk elstdleges rendeltetésct az erdészeti hatosag allapitja meg. A
rendeltetés megvaltoztatasahoz az erdészeti hatosag engedélye sziikséges.

(4)Az erdérdl és.az erdd védelmérdl sz016 magasabb szint(i jogszabalyban
foglaltakat mindenkor figyelembe kell venni.

(55A 10 ha-t meghalado teriiletnagysagii  gazdasdgi rendeltetésii
erdéteriileten 0,5%-o0s beépitettséggel az erdd rendeltetésnek megfeleld




€pitmény elhelyezheto.
(6)Az erdéteriileten az 6vezeti eléirasok betartissval elhelyezhetok:
a.) Kézutak, kozterek, és gépjarmii varakozohelyek,
b.) Koézmivek, kozmiipétiékok (szennyviztisztito és komposztal6 telep
kivételével)
¢.) Nyomvonal jellegii vezetékek,
d.) Tavkozlés,
e.) Vizgazdalkodas,
f) Koztargyak,
g.) Nyilvanos illemhelyek, hulladékgyiijtok,
h.) Kutatas és ismeretterjesztés épitményei,
1.) Vadgazdalkodas céljat szolgals épitmények

17.§.
Mez6gazdasagi teriilet

(DA mezdgazdasagi terileten a névénytermesztés, az allattenyésztés és a
halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (a
tovabbiakban: mezégazdasagi hasznositas) épitményei helyezhetdk el.

(2)A mezdgazdasagi teriileten elhelyezheték az alabbi nem mezdgazdasagi
jellegii épitmények:

a.) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak, a kiilon jogszabaly
keretei kozott

b.) kéztargyak

c.) a kutatast és ismeretterjesztést szolgdlo épiiletnek nem mindsiilé
épitmények

d.) a honvédelmet és belbiztonsdgot szolgals miitargyak » ™

e.) a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyiijtsk .

f.) geodéziai jelek 4

(3)A mezlgazdasagi terilletet mas célokra felhasznalni nem lehet, a
rendeltetésének megfeleld hasznositast kell folytatni.

(4)A mezbgazdasagi teriileten
a.) a 720 m2-t el nem éré teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad
b.) a 720-1500 m2 kozotti teriiletnagysagn telken — a nadas, a gyep és a
szanto milvelési 4gban nyilvantartottak kivételével — 3 %-os
beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat szolgalo egy gazdasag épiilet
¢s terepszint alatti épitmény (pince) helyezhets el
c) az 1500 m2-t meghalads teriiletli telken épitmény  3%-o0s
beépitettséggel helyezheto el

(5)A  mezbgazdasagi teriileten lakoépilet sz816-, gyiumolcsos-  és




“kertmiivelési 4g esetén 3000 m2, egyéb miivelési ag esetén 6000 m2
telekteriilet felett helyezhetd el Ggy, hogy az a megengedett 3%-os
beépitettség felét nem haladhatjia meg. A kilonallo lakoépiilet
épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(6)A mezdgazdasagi teriileten tobb 6nalld telekbsl az OTEK 1. szdmu
melléklet 55/A. pontja szerinti birtoktest alakithatdé ki. A Birtoktest
esetében a 3%-0s beépithetdség a birtoktesthez tartozo Osszes telek
teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtok-
kézpont), ha a telek teriilete legalabb a 10000 m2-t eléri és a beépités a
szomszédos telkek rendeltetésszerti haszndlatara nincs korlatozé hatéssal
illet6leg azt nem veszélyezteti. A birtok-kozpont telkén a beépitettség a
45%-0s nem haladhatja meg (Bacsoé sor)

IV fejezet
18.8.

Teriileti értékvédelem

(DA teriileti helyi értékvédelem:
a) A telepiilésszerkezet (utcahalozat, telekszerkezet, beépitési mod,
épitési vonalak és helyek)
b.) A telepiiléskép és telepiiléskarakter védelmére terjed ki

19.§.

A telepiilésszerkezet helyl védelmének szabalyai

M

(1)A meglévé utcahalozat és térrendszer megtartando.

(2)Valtoztatasok, beavatkozasok korlatozottan és csak agokon a helyeken
alkalmazhatoak, ahol ezt a szabalyozasi terv el6irja.

(3)A terillet mitkodéképességének és hasznositasanak érdekében viszont a
korlatozott mértékben alkalmazott utszélesitéseket e kell végezni a
szabalyozasi tervben megjel6lt formaban

(4)Telekszerkezet
a.) A kozség teriiletén beliil védend? a kialakult telekszerkezet
b.) Beavatkozasok csak a szabdlyozasi terven jelolt esetekben
alkalmazhatok .- :
- Javasolt telekhatarok megvalositasa
- Ut céljara tortén6 lejegyzés
- Telekosszevonas




. -Uj telekosztas

(5)Beépitési mod
a.) Az egykor telepitett szerkezetl kozség hagyomanyos lakokomyezetii
részein az oldalhataros beépitési mod soros telekformdval es

hagyomanyos falusias épitészeti karakterrel.
Az Uj épiletek létrehozasanal torekedni kell a koémyezetbe valo

illeszkedésre.

20.8.

(DMilemléki védelem alatt all:
- Reformatus Templom
(2)Miteniléki védelem alatt alld objektumok feltjitasahoz, atalakitaséhoz,
funkciévaltoztatasahoz a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal engedélyét
meg kell kémi. _ |
(3)Milemléki kornyezetben barminemi €pités magan vagy kozteriileten csak
a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal engedélyével végezhetd.

21.8.
Telepiiléskép és telepiilés épitészeti karakter védelem

Zubogy telepiilésre — a domborzati viszonyokat figyelembevéve — az
egyutcas beépités a jellemzo.

A telkek beépitésénél az ¢épiiletek oldalhatéron alloak, tobbségében
nyeregtetdsek, melyek az utcara nézve merblegesek, s zomében kontyoltak.

A telepiilés terilletén beliil 0j épiileteket, épitményeket épétedi a meglévd
telepiilésképhez illeszkedd médon szabad. .

¥
A meglévd épilletek atalakitdsanal — a helyi épitési szabalyzat el6irasamak
figyelembevételével a helyi épitészeti karakterhez valé illeszkedés
szabalyait is be kell tartani.

Az épités folyamén természetes ' épitdanyagok hasznalatat kell el6nyben
részesiteni, koryezettdl idegen anyagok alkalmazasa nem engedhetd meg.

Az épilletek homlokzatanak megjelenésekor a szindinamikai elvarasok
figyelembevételével a kormyezetbol kiugro, rikitd szinek alkalmazasa nem

engedhet6 meg.




V.Fejezet

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK 1
22§ |

Belteriilet H

(1)Leveg6tisztasagvédelmi eldirasokat magasabb szintii jogszabaly elbirasai
tartalmazzak.

(2)A zaj- és rezgés elleni védelmi kovetelményeket a mindenkori magasabb
szintli jogszabalyok hatdrozzak meg.

(3)Vizvédelmi szempontbdl a telepiilés teljes terillete szennyezédésre
erz€ékeny (,,B”) mindsitésii. A terilletre tervezett tevékenységek
meghatdrozasanal be kell tartani a magasabb szintii jogszabaly szermt1
eléirasokat.

A beépitésre szant teriileteken kiemelten fontos a szennyvizelvezetés |
megnyugtaté megolddsa. A szennyvizcsatorna kiépitése utan a keletkezd 5
l

szennyvizeket kozcsatorndba kell vezetni. A kibocsatott szennyviz
mindsége meg kell, hogy feleljen a magasabb szintii jogszabalyban foglalt
kiiszobértékeknek.
Vizgazdalkodasi szempontbdl be kell tartani a magasabb szintii I
jogszabalyt, valamint az ivéviz minbségi kovetelményeirdl és az
ellen6rzés rend;jérol szol6 magasabb szinti jogszabalyt. |
(4)Hulladékgazdalkodasi szempontbol fokozottan érvényt kell szerezni a (l
hulladékgazdalkodassal kapcsolatos kovetelményeknek és I
kotelezettségeknek, amelyek részletes szabélyait a magasabb szintli
Jogszabalyok tartalmazzak. !
Ennek értelmében minden tevékenységet tigy kell megterveim ¢€s végezni, ||
hogy a komyezetet a a lehet legkisebb mértékben terheljé, ne okozzon |
komyezetveszélyeztetést, illetve komyezetszennyezést. ? |
Biztositsa a hulladékképz6dés megel6zését, a hulladék hasznositasat, i'
komyezetkimél6 artalmatlanitasat. |
Konzekvensen érvényt kell szerezni annak, hogy a tevékenységek soran |
keletkezd veszélyes hulladékokat a mindenkori hatalyos jogszabalyok — '
jelenleg a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek
végzésének feltételet a magasabb szintli jogszabaly, valamint a {
hulladékok jegyzékét tartalmazo magasabb szinti jogszabaly eldirasai
szerint kell kezdeni (gytijteni, széllitani, atvenni, atadni, bejelenteni,
dokumentalni).




Kiilteriilet

(5)Levegotisztasagvédelmi szempontbol a gazdasagi teriiletekre leirtak

természetesen kiilteriiletre 1s vonatkoznak, hiszen a védelmi ovezet
kialakitasdra vonatkozo kotelezettség a tevékenység = fiiggvénye.
Amennyiben a rendelet 2.szdmu melléklete nem hatiroz meg az adott
tevékenységre védelm ovezetet, gy az egyéb levegdtisztasag-védelmi
kovetelményeket kell figyelembe venni.
Kiilteriileten az éllattartds miatt magasabb szintii jogszabalyban elbirtak
az iranyadoak. Az éllattarto telepeket igy kell elhelyezni, a tragyakezelést
ugy kell megoldani, hogy az ne okozzon a kozeli lakoteriiletekben
lakossagi panaszra okot adé biizszennyezést. Célszerii ebben az esetben
1s védderdot telepiteni, ami csokkentheti a szaghatast.

(6)Vizvédelmi szempontbol kiilterilleten altalaban szennyviz, illetve
szennyviziszap elhelyezd terilletek létesithetok. A szennyviztisztitd ,
szennyviziszapkezel6 €s tarolo telepek lakéteriilettdl vald védétavolsagat
»A Komyezetvédelmi és Teriiletfejlesztési Miniszter magasabb szintii
jogszabalya szabdlyozza. A szemnyvizek ¢és szennyviziszapok
mezOgazdasagi felhasznaldsa esetén be kell tartani a magasabb szintii
jogszabaly elbirasait. Allattart6 telepek 1étesitése soran a magasabb szintii
jogszabaly elbirasait kell figyelembe venni a tervezésnél. A kiilteriiletek
esetén is gondoskodni sziikkséges azok belvizvédelmérol.

(7)Hulladékfelugyeleti  szempontbol  kiilteriileteken — az  illegalis
hulladéklerakok kialakulasanak megeldzése érdekében fel kell szamolni
az esectleges ott fellelhet6 elhagyott hulladékokat.

VI.Fejezet K
Kapcsolodo rendeletek ¥
23.8.

(1)Ezen épitési szabalyzathoz kapcsolddo, helyi 6nkormanyzati rendeleteket

¢ szabalyzat alkalmazasa soran figyelembe kell venni.
(2)A telepiilésen a feladatok megvalositasdhoz kozérdekbdl szikséges
ingatlanok az arra vonatkoz6 kiilén jogszabélyokban szabélyozott keretek

kozott sajatithatok ki. 0




VILFejezet

Zar6 rendelkezések

(1A rendelet kihirdetése napj an I¢p hatalyba.
Kihirdetés napja: 2005. junius 17.

(2)Kihirdetésérél a helyben szokdsos modon Zubogy kozség _]ngzo_]e
gondoskodik.

Zubogy, 2005. jinius 17.

@O /b'( T QZO&\ |
Dobi Bertatl?m/l%QWb C@;%a Zoltan
jegyz6 polgarmester
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ZUBOGY KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

10/2009.(X.27.) szamu rendelete
Zubogy kozség kiil- és belteriiletének Szabalyozasi tervérol és
Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
6/2005.(VI1.17.) szamu rendelet mddositasarol

Zubogy kézségi Onkorményzat Képviseldtestiilete az 1990.évi LXV. térvény 16.§. (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint a tobbszoér modositott 1997.évi
LXXVIIL torvény 7.§ (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel Zubogy kézség kiil- és
belteriiletének  Szabélyozasi tervérél és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
6/2005.(VI1.17.) szamu rendeletét az alabbiak szerint médositja:

1.§.

A hivatkozott rendelet 6.§ (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezi.

2.8.
E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba
Zubogy,2009.0ktéber 26.
,Jlu.»fsg'a-i.Vii;tjor Venczel Andrea
polgarmester korjegyzo

A kihirdetés napja: 2009.oktober 27.

e
Venczel Andrea
korjegyz6



